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PROJEKT
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

    Stosownie do przepisów art. 59 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami) o art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. – Kodeks postępowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz.1071 z późniejszymi zmianami)  w sprawie ustalenia warunków zabudowy i zagospodarowania terenu  położonego we wsi Trląg, gmina Janikowo.
ustala się
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji 

WINDBUD Sp. z o.o., ul. Jacewska 32, 88-100 Inowrocław 

1. Miejsce  lokalizacji: działki o nr  ewid. 78, 79/1 i 77 położone w m. Trląg, gmina Janikowo.

2. Rodzaj inwestycji: budowa jednej elektrowni wiatrowej o mocy do 2 MW ( WEA 24) wraz z drogą dojazdową placem manewrowym, zatoką postojową, stacją kontenerową i obiektami służącymi do przesyłu wytworzonej energii do publicznej sieci energetycznej (dz. nr 78) , budowa linii energetycznej kablowej SN .

Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające 
z przepisów odrębnych:
3. Warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) przedmiotową inwestycję należy projektować i budować w sposób określony w przepisach techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniając spełnienie wymagań dotyczących: bezpieczeństwa konstrukcji, bezpieczeństwa pożarowego, bezpieczeństwa użytkowania, odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska, ochrony przed hałasem i drganiami, oszczędności energii (art. 5 Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane – Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118),

2) ewentualne kolizje z istniejącym uzbrojeniem terenu, winny być szczegółowo rozwiązane zgodnie z przepisami szczególnymi na etapie sporządzania dokumentacji projektowej w uzgodnieniu z gestorem sieci,

3) umieszczenie urządzeń w pasie drogowym winno gwarantować bezkolizyjność wykonywania w przyszłości robót drogowych,

4) powierzchnia zabudowy dla wnioskowanej inwestycji: max. 2500 m2,

5) powierzchnia zabudowy dla stopy fundamentowej wieży: max. 18,6 m x 18,6 m,

6) średnica wirnika: max. 90,0 m,

7) wysokość masztu: max. 125,0 m,

8) wysokość wiatraka nad poziomem terenu: max. 170,0 m n.p.t.,

9) planowana moc elektrowni wiatrowej: max. P 2,0 MW,

10) powierzchnia zabudowy stacji kontenerowej: ca. 16,0 m2,

11) szerokość drogi dojazdowej: max. 5,0 m,

12) plac manewrowy o wymiarach: 40,0 m x 25,0 m,

13) zatoka postojowa o wymiarach: 20,0 m x 5,0 m.

4. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:

zasady ochrony środowiska zostały określone w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia wydaną przez Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo w dniu 30 kwietnia 2009r. Nr pisma DŚ/10/2009.

5. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegają ochronie prawnej (Ustawa z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr 162 z 2003r. poz. 1568 z późniejszymi zmianami),
6. Obsługa w zakresie infrastruktury technicznej:

1. zaopatrzenie w wodę: nie dotyczy,

2. odprowadzenie ścieków: nie dotyczy

3. odprowadzenie ścieków deszczowych: nie dotyczy,

4. usuwanie stałych odpadów komunalnych: nie dotyczy,

5. sposób unieszkodliwiania odpadów: zgodnie z obowiązującymi przepisami,

6. energia cieplna: nie dotyczy,

7. energia elektryczna: z istniejącej sieci na warunkach dostawcy.

7. Obsługa w zakresie komunikacji:

1) działka przylega bezpośrednio do drogi publicznej – gminnej, dz. nr 77,

2) projektowany zjazd oznaczono na załączniku graficznym do decyzji.

8. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich:

1) zachować warunki wynikające z art. 5 pkt 1 i 2  Prawa budowlanego oraz § 11 ust. 1 i 2 warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

2) na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postępowania administracyjnego zawiadomiono  strony o  planowanej inwestycji.

9. Ochrona obiektów budowlanych na terenach górniczych: 

nie dotyczy.

10. Linie rozgraniczające teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne:

 przedstawiono na załączniku graficznym do niniejszej decyzji w skali 1:2000. 

11. Jeden egzemplarz decyzji otrzymuje wnioskodawca, natomiast drugi znajduje się w  aktach sprawy w tutejszym Urzędzie do wglądu.
UZASADNIENIE

W związku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Trląg, gmina Janikowo - ustalenie warunków zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, polegającej na budowie jednej elektrowni wiatrowej o mocy P 2,0 MW ( WEA 24), budowie linii energetycznej kablowej SN wraz z drogą dojazdową placem manewrowym, zatoką postojową, stacją kontenerową i obiektami służącymi do przesyłu wytworzonej energii do publicznej sieci energetycznej, wymaga opracowania decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  o  planowaniu                   i zagospodarowaniu przestrzennym – Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717).   Zgodnie z art. 60 ust. 4 w/w ustawy  sporządzenie decyzji powierzono osobie wpisanej na listę izby samorządu zawodowego urbanistów. Decyzja wymaga zawiadomienia stron.  

W związku z tym że: 

· na podstawie art. 143 ustawy o gospodarce nieruchomościami ( Dz.U. 1997 Nr 115 poz. 741   z późn. zm.) turbiny wiatrowe jako urządzenie elektryczne, należą do urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga się spełnienia art. 61. ust.1 pkt 1 i 2,

· wnioskowany teren posiada dostęp do drogi publicznej, 

· istniejące i projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego

· powierzchnia terenu wyznaczona w ramach linii rozgraniczających inwestycję nie przekracza minimalnej wielkości, dla której zgodnie z ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych                 ( Dz.U. z 3 lutego 1995r. Nr 16 poz 78 ze zm.) wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

· nie zostaną przekroczone obowiązujące normy hałasu dopuszczalne dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z Rozp. Ministra Środowiska z dnia 29 lipca 2004r.                  w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 178 z 2004r., poz. 1841  z późn. zm.) co  potwierdza określona na załączniku graficznym do decyzji izofona 40dB,

wydanie niniejszej decyzji jest zasadne. Decyzja wymaga zawiadomienia stron. 
POUCZENIE
1. Zgodnie z treścią art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności 
i uprawnień osób trzecich.

2. Zgodnie z treścią art. 63, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawca, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy.

3. Decyzja niniejsza nie jest tożsama z decyzją o pozwoleniu na budowę.

4. Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego 
w za pośrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Janikowo, w terminie 14 dni od daty doręczenia.

W załączeniu:
załącznik graficzny do decyzji w skali 1:2000.                             Niniejszy projekt decyzji przygotowała:
mgr inż. arch. 

Dorota Fryndt-Hałaburdzin

członek Zachodniej Okręgowej 

Izby Urbanistów nr Z-183

Analiza
działek nr 78, 79/1, 77 położonych w rejonie wsi Trląg, gmina Janikowo, funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w art. 53 ust. 3 oraz w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Stan faktyczny i prawny terenu, na którym przewiduje się realizację inwestycji:

wnioskowane działki stanowią tereny rolne, niezabudowane oraz tereny dróg publicznych.
2. Obszar analizowany:

· sąsiednie tereny, to tereny rolnicze, niezabudowane 

· najbliższe gospodarstwo rolne zlokalizowane jest w odległości ca 485,0 m od planowanej wieży wiatraka.

3. Ocena spełnienia warunków, określonych w art. 61 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61. ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji i warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku łącznego spełnienia jego warunków:

· w odniesieniu do Art. 61 ust.1 pkt 1:

Na podstawie art. 143 ustawy o gospodarce nieruchomościami, turbiny wiatrowe jako urządzenie elektryczne, należą do urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymaga się spełnienia art. 61. ust.1 pkt 1 i 2 dotyczącego tzw „dobrego sąsiedztwa”.

Dla wnioskowanej inwestycji powyższy warunek należy uznać za spełniony.

· w odniesieniu do Art. 61 ust.1 pkt 2:

Wnioskowany teren posiada dostęp do drogi publicznej, przylega do dz. nr 77, która stanowi drogę gminną.

Dla wnioskowanej inwestycji powyższy warunek należy uznać za spełniony.

· w odniesieniu do Art. 61 ust.1 pkt 3:

Istniejące i projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego. 

· zaopatrzenie w wodę: nie dotyczy,

· odprowadzenie ścieków: nie dotyczy

· odprowadzenie ścieków deszczowych: nie dotyczy,

· usuwanie stałych odpadów komunalnych: nie dotyczy,

· sposób unieszkodliwiania odpadów: zgodnie z obowiązującymi przepisami,

· energia cieplna: nie dotyczy,

· energia elektryczna: z istniejącej sieci na warunkach dostawcy.

Dla wnioskowanej inwestycji powyższy warunek należy uznać za spełniony.

· w odniesieniu do Art. 61 ust.1 pkt 4:

Teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych  i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne zgodnie z ustawą o ochronie gruntów rolnych i leśnych ( Dz.U.  z 3 lutego 1995r. Nr 16 poz 78 ze zm.). Powierzchnia ternu wyznaczona w ramach linii rozgraniczających inwestycję nie przekracza wymaganej w/w ustawą powierzchni, dla której należałoby  uzyskać zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

Dla wnioskowanej inwestycji powyższy warunek należy uznać za spełniony.

· w odniesieniu do Art. 61 ust.1 pkt 5:

Wnioskowana inwestycja nie przekroczy obowiązujących norm hałasu dopuszczalnych dla terenów zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z Rozp. Ministra Środowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 178 z 2004r., poz. 1841 z późn. zm.). Wnioskowany wiatrak zlokalizowany jest w odległości ca 485,0 m od najbliższej istniejącej zabudowy mieszkaniowej, co  wyznacza nam izofona 40 dB.

Dla wnioskowanej inwestycji powyższy warunek należy uznać za spełniony.


W związku z tym, że są spełnione łącznie wszystkie warunki i wymagania kształtowania zabudowy określone w Art. 61 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Niniejszą analizę sporządziła:

mgr inż. arch. 

Dorota Fryndt-Hałaburdzin

członek Zachodniej Okręgowej 

Izby Urbanistów nr Z-183

