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Janikowo, dnia 21.10.2010r.
NR 7331-69-IT-10
DECYZJA NR 69-IT-10
O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z późn. zm.)

· po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.08.2010 r., złożonego przez Pracownię Projektową „ATOR”, reprezentowaną przez P. Janusza Mikielskiego, ul. Czackiego 6/4, 85-138 Bydgoszcz, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowę budynku targowiska miejskiego z punktem gastronomii, parkingiem oraz infrastrukturą techniczną i zjazdem na drogę gminną; lokalizacja – dz.nr18/49, 18/51, 9/6, 18/53, 9/4 przy ul. Dworcowej i ul. Bp. Kozala, obręb 4 Janikowo;
- po uzgodnieniu projektu decyzji:

2. z Kuj.-Pom. Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy (postanowienie z dnia 08.10.2010r. znak: TEK 7323/BTI/0770/2010),

3. z zarządcą dróg gminnych w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy (postanowienie z dnia 06.10.2010r),

USTALAM

Panu Januszowi Mikielskiemu
reprezentującemu
Pracownię Projektową „ATOR”
ul. Czackiego 6/4, 85-138 Bydgoszcz
warunki zabudowy

na realizację targowiska miejskiego z punktem gastronomicznym, parkingiem oraz infrastrukturą techniczną i zjazdem na drogę gminną; lokalizacja:

· dz. nr 9/4, pow. 0.1032 ha, klasyfikacja B, KW 1595;

· dz. nr 9/6, pow. 0.1646 ha, klasyfikacja R IIIa, KW 56090;

· dz. nr 18/49, pow. 0.1302 ha, klasyfikacja R IIIa, KW 56090;

· dz. nr 18/51, pow. 0.0248 ha, klasyfikacja R IIIa, KW 56090;

· dz. nr 18/53, pow. 1.5580 ha, klasyfikacja R IIIa – 0.1517 ha; R IIIb – 0.4385 ha, B – 0.4418 ha, dr – 0.5230 ha, KW 42529;

właścicielem wszystkich działek jest Gmina Janikowo i Gminne Zasoby Nieruchomości.

W/w tereny obejmują całe działki, a zadanie inwestycyjne (dwa etapy) dotyczą całych lub części działek, zgodnie z zał. nr 1 do niniejszej decyzji. Zadanie inwestycyjne obejmuje targowisko miejskie oraz plac zabaw dla dzieci, na który wydane zostaną odrębne warunki zabudowy.

1. Ustalenia dotyczące funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

· projektowane targowisko miejskie przylega bezpośrednio do terenu o funkcji usługowej (POLOMARKET i bank), stąd możliwość kontynuowania „po sąsiedzku” funkcji terenu.

2. Ustalenia dotyczące warunków i wymagań kształtowania ładu przestrzennego:

· parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

· projektowane budynki: targowiska i gastronomii (kawiarni) parterowe, bez podpiwniczenia, kształt obiektu – odwrócona litera c; wewnątrz budynku targowiska przewiduje się od 50 do 70 stanowisk pod handel i usługi, a także wewnętrzne ciągi komunikacyjne,

· na terenie targowiska należy zaprojektować ogólnie dostępne pomieszczenia sanitarne,

· teren wewnątrz targowiska przeznaczony jest pod parkingi dla właścicieli stanowisk sprzedaży oraz dla klientów, a także gości kawiarni; przyjmuje się, że ilość miejsc postojowych wraz ze stanowiskami parkingowymi, projektowanymi przy ul. Bp. Kozali, wyniesie łącznie od 70 do 80 stanowisk,
· powierzchnia zabudowy (łącznie) od 1200,0 do 1400,0 m2, powierzchnia utwardzona od 2800,0 do 3200,0 m2,

· budowę należy prowadzić zgodnie z:

· ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2006 r. 
Nr 156, poz. 1118 z późn. zm.);
· rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.) oraz innymi przepisami odrębnymi;
· wymagania szczegółowe:

	· 
	linia zabudowy
	–
	ustala się maksymalną, nieprzekraczalną linię zabudowy na 24,0 m od granicy z drogą gminną (ul. Bp. Kozala), co nie rodzi sprzeczności z ustawą z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz. U. 
z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z późn. zm.);

	· 
	wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działek
	–
	przyjmuje się na ca 5 %;

	· 
	powierzchnia biologicznie czynna
	–
	za powierzchnię biologicznie czynną przyjmuje się tereny wyłączone z zabudowy oraz pozbawione nawierzchni utwardzonych; 

	· 
	wysokość zabudowy 
	–
	dla budynku targowiska i kawiarni nie przekroczy wysokości 5,5 m od punktu zerowego budynku;

	· 
	geometria dachu
	–
	jedno lub dwuspadowy dla budynku targowiska, nachylenie połaci do 30o, dach kawiarni pulpitowy, spadek ca 10 %;

	· 
	szerokość elewacji frontowej budynku
	–
	dla budynku targowiska – od 50,0 do 60,0 m dla budynku kawiarni – od 16,0 do 20,0 m;


· lokalizacja projektowanych obiektów zgodnie z nieprzekraczalną linią zabudowy, wkreśloną na zał. nr 1 do niniejszej decyzji,

· na terenie targowiska należy zaprojektować estetyczne miejsce do gromadzenia odpadów stałych, z możliwością ich segregacji i wywozu, z zachowaniem przepisów odrębnych,

· cały teren targowiska należy ogrodzić; wprowadzić monitoring i oświetlenie.

3. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

· teren objęty decyzją nie podlega żadnym prawnym formom ochrony przyrody, co nie zwalnia inwestora z działań zgodnych z zasadami ochrony środowiska,

· budynki: targowiska i kawiarni nie podlegają przepisom wynikającym 
z Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w spawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573 z późn. zm.), a tym samym nie jest wymagana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach, 

· inwestycja winna być realizowana w sposób określony w przepisach techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniając bezpieczeństwo pożarowe, bezpieczeństwo konstrukcji, użytkowania, warunki higieniczne i zdrowotne.

4. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

· działki objęte niniejszą decyzją nie wchodzą w obręb żadnej ze stref ochrony konserwatorskiej, ale jeżeli w trakcie prac ziemnych odkryty zostanie przedmiot posiadający cechy zabytku, należy wstrzymać roboty ziemne, a przedmiot i miejsce znalezienia zabezpieczyć i niezwłocznie powiadomić o tym fakcie właściwego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Gminy i Miasta Janikowo (art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z późn. zm.).

5. Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
· obsługa komunikacyjna terenu z ul. Bp. Kozali poprzez istniejący wjazd, w sąsiedztwie projektowanych miejsc parkingowych,

· doprowadzenie wody z istniejącej sieci wodociągowej, poprzez wybudowane przyłącze zapotrzebowanie – średnio 30 m3/miesięcznie),

· odprowadzenie ścieków do kanalizacji sanitarnej, po wybudowaniu przyłącza,

· doprowadzenie energii elektrycznej z istniejącej sieci poprzez przyłącze (zapotrzebowanie ca 100 kW),

· odprowadzenie wód opadowych z dachów powierzchni utwardzonych i parkingów do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci, substancji ropopochodnych do odbiornika kanalizacji deszczowej,

· możliwość doprowadzenia gazu, poprzez podłączenie do istniejącej sieci gazowej,

· zaopatrzenie w energię cieplną z miejskiej sieci co,

· unieszkodliwianie odpadów stałych poprzez pojemniki na odpady, segregację, wywóz na wysypisko śmieci,

· wszystkie sieci i urządzenia infrastruktury technicznej należy projektować po uzyskaniu wytycznych od gestorów poszczególnych sieci.

6.   Ustalenia wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich:
· realizacja inwestycji oraz sposób zagospodarowania terenu nie może pogorszyć dotychczasowych warunków użytkowania sąsiednich nieruchomości 

· Stosownie do §2 pkt 7 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczeń i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589), projektowana inwestycja nie może negatywnie wpłynąć i pozbawić osób trzecich:

· dostępu do drogi publicznej (gminnej),

· możliwości korzystania z sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

· dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi,

· nie może stwarzać uciążliwości dla otoczenia poprzez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie,

· nie może powodować zanieczyszczeń powietrza wody i gleby.

7. Wymagania wynikające z przepisów odrębnych i szczegółowych:

· teren objęty decyzja nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze, ponieważ art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z późn. zm.) stanowi, iż przepisów w/w ustawy nie stosuje się do gruntów rolnych w granicach administracyjnych miasta,

· projekt budowlany winien zawierać pozytywne opinie jednostek uzgadniających 
i opiniujących, zgodnie z przepisami odrębnymi, stosownie do rodzaju inwestycji.

8. Linie rozgraniczające teren inwestycji:

· wkreślone zostały wraz z maksymalną, nieprzekraczalną linią zabudowy na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1000, która stanowi załącznik nr 1 do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE
Do Urzędu Miejskiego w Janikowie w dniu 31.08.2010 r. wpłynął wniosek Pracowni Projektowej „ATOR”, reprezentowanej przez P. Janusza Mikielskiego z Bydgoszczy w sprawie wydania decyzji w warunkach zabudowy na realizację budynku targowiska miejskiego z punktem małej gastronomii, parkingiem i infrastrukturą techniczną przy ul. Bp. Kozala i Dworcowej w Janikowie.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) Burmistrz Gminy i Miasta Janikowo ustalił strony i powiadomił o wszczęciu postępowania.

Realizując przepis art. 53 ust. 3 w/w ustawy dokonano analizy warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikających z przepisów odrębnych, a także stanu faktycznego i prawnego terenu, objętego decyzją. Analizie poddano również sąsiednie tereny, ich funkcje, stopień i charakter zainwestowania.

Budowa targowiska miejskiego jest inwestycją złożoną, realizowaną w dwóch etapach, drugim etapem jest budowa placu zabaw dla dzieci wraz z infrastrukturą techniczną, stąd podane są w obu przypadkach wszystkie działki wchodzące w zakres inwestycji.

Projektowane targowisko wynika z potrzeb mieszkańców, zwiększy ilość miejsc pracy, nawiąże do istniejących w sąsiedztwie usług m.innymi handlowych.

Złożony przez wnioskodawcę wniosek, pozwala na wybór optymalnych warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy – w zgodności z przepisami prawnymi.
Stwierdzając zgodność projektowanego zamierzenia inwestycyjnego z art. 61 ust. 1 
w/w ustawy oraz zgodność z przepisami odrębnymi – należało orzec jak w sentencji decyzji.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporządzenie projektu niniejszej decyzji powierzono osobie posiadającej uprawnienia urbanistyczne i  wpisanej na listę izby samorządu zawodowego urbanistów w Gdańsku.
POUCZENIE

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw własności i uprawnień osób trzecich. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją 
o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Bydgoszczy, za moim pośrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. Odwołanie od decyzji powinno zawierać zarzuty odnoszące się do decyzji, określać istotę i zakres żądania, będącego przedmiotem odwołania oraz wskazywać dowody uzasadniające to żądanie (art. 53 ust. 6 powołanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 

Burmistrz Gminy i Miasta Janikowo










Andrzej Brzeziński
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